NiZe uvedeného dne, mésice a roku

uzavreli

Obec Urbanice

ICO: 00580490

se sidlem: Urbanice 12, 535 01 Urbanice
zastoupena Janem Vycitalem starostou obce

na strané jedné jako prodavajici

na strané druhé jako kupujici

tuto

Kupni smlouvu

(podle § 2128 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku)

Preambule

Strany spole¢né prohlasuji, Ze Ucelem této smlouvy je naplnéni zdméru prodavajiciho jako tzemné
samospravného celku podpofit vystavbu rodinnych dom (objekt individudlni vystavby uréenych k
trvalému bydleni) v obci Urbanice a tomu odpovidajici zamér kupujiciho postavit na nize uvedené
nemovitosti rodinny dlim pro trvalé individudIni bydleni v souladu s tzemnim planem obce a dalSimi
zdvaznymi pozadavky pro vystavbu.



l.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parcelni Cislo ................ , orna puda, o vymére
............ m?, nachdazejicim se v k.4. Urbanice, zapsano na LV & 10001, vedeném pro obec a
katastralni Uzemi Urbanice, Katastralnim uUfadem pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté

Pardubice.
1.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu nemovitou véc specifikovanou v €. I. této smlouvy,
se véemi soucdstmi a pfislusenstvim za kupni cenu a podminek specifikovanych v ¢l. Ill. této
smlouvy, pfiéemz kupujici ji za kupni cenu uvedenou v ¢l. lll. této smlouvy a za podminek
specifikovanych v této smlouvé do svého vlastnictvi nabyva.

1l
Vyse, splatnost a zpusob zaplaceni kupni ceny

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupni cena za nemovitost specifikovanou v ¢l. Il. této smlouvy
of [ o] [P ,= KC (SIOVY: e korun ¢eskych).

Cést kupni ceny ve Wai ....ccceveveeveveenane. = KC (SIOVY: i, korun ceskych) uhradil
kupujici prodavajicimu na ucet proddvajiciho prfed uzavienim této smlouvy, a to na zakladé
smlouvy o smlouvé budouci kupni. Proddvajici svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, ze
uvedenou &astku pfijal. Cast kupni ceny ve Wai ......cccceuerveruerunnee. - KE (SIOVY: e,
korun ceskych) uhradi kupujici na Géet prodavajiciho ¢.u. ...................... nejpozdéji do 30 dnl od
uzavreni kupni smlouvy.

(@8

\VA
Pravni vady

Prodavajici vyslovné prohlasuje a svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze na proddvané
nemovitosti, specifikované v ¢l. I. této smlouvy, nevaznou zadné dluhy, vécna bfemena (vyjma
vécnych bfemen dle smlouvy o smlouvé budouci kupni a této smlouvy), zastavni prava, predkupni
prava, ndjemni ¢i jind uzivaci prava tfetich osob a Ze na prodavané nemovitosti nevaznou ani Zadné
jiné pravni vady nezZ ty, které jsou ke dni uzavieni této smlouvy zapsany v katastru nemovitosti.
Tento pravni stav se prodavajici zavazuje nezhorsit az do okamZziku podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Ze se k okamzZiku uzavieni této smlouvy sezndmil s aktualnim zapisem v
katastru nemovitosti a Ze tento mu je znam.



V.
Stav nemovitosti

Kupujici vyslovné prohlasuje a svym podpisem pod touto smlouvou stvrzuje, Ze se na zakladé
osobni prohlidky seznamil se stavem prevadéné nemovitosti, Ze je mu zndm a v tomto stavu ji také
do svého vlastnictvi nabyva.

Prodavajici se zavazuje, Ze az do okamziku predani pfedmétné nemovitosti kupujicimu nikterak
nezhorsi fakticky stav prevddéné nemovitosti nad miru odpovidajici béZnému opotiebeni.
Kupujici se pred uzavienim této smlouvy seznamil i s veSkerymi predpisy tykajicimi se mozZnosti
vyuZitelnosti pfedmétné nemovitosti, véetné tzemniho planu a provadécich predpist k nému.
Kupujici se rovnéz seznamil s pfijezdovymi poméry na predmétny pozemek.

VI.
Vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Vlastnické pravo k prevadénym nemovitostem piejde na kupujiciho vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté
Pardubice. Do tohoto dne jsou smluvni strany svymi smluvnimi projevy vazany. Smluvni strany se
zavazuji pro pripad, Ze by nedoslo ke vkladu vlastnického prdva do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho podle této smlouvy, Ze si poskytnou veskerou potfebnou soucinnost, nebo
uzaviou novou kupni smlouvu tak, aby byly vytykané vady odstranény, pfipadné na pokyn
katastralniho Uradu do 14 dn( tuto smlouvu ¢i ndvrh na vklad naleZité doplni. Toto ujednani ma
dle dohody smluvnich stran pro ptipad zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho vzeti zpét povahu
smlouvy o smlouvé budouci. V pfipadé, Ze by ani tak katastralni Ufad nezapsal prevod vlastnického
prava ve prospéch kupujiciho, zavazuji se smluvni strany vratit si vzajemné poskytnutd plnéni, a to
do 30 dnli od doruceni rozhodnuti katastralniho Uradu, kterym prevod vlastnického préava dle této
smlouvy zamitne, nebo vkladové fizeni zastavi.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podda prodavajici do 10 pracovnich dnli
od okamZiku, kdy bude na ucet proddvajiciho sloZzena ¢astka dle €l. lll. odst. 3. této smlouvy.
Naklady spojené se spravnim poplatkem v souvislosti s vkladovym fizenim vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle této smlouvy nese kupujici.

VII.

Dalsi ujednani, zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZeni, zfizeni pfedkupniho prava

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

Kupujici zajisti, Ze do 2 let od provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této
smlouvy bude ze strany kupujiciho jako stavebnika zahdjeno stavebni fizeni za Ucelem povoleni
stavby rodinného domu na nemovitosti a soucasné zajisti, aby v této Ihité byl vydan pravomocny
souhlas s provedenim ohlaseni stavebniho zdméru nebo pravomocné stavebni povoleni (i jiny
ekvivalent zavazného aktu stavebniho Uradu opraviujici k zahdjeni stavby rodinného domu na
nemovitosti — dale také jako stavebni povoleni) (Déle toto ujedndani také oznaceno jako “ujednani
o povinnosti zajistit vydani stavebniho povoleni“). Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by
kupujici porusil svlij zdvazek uvedeny v tomto odstavci a ve sjednané |h(té nezajistil vydani
pravomocného stavebniho povoleni pro stavbu rodinného domu, je kupujici povinen zaplatit



prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy zapocaty rok, v némz bude se splnénim
tohoto svého zavazku v prodleni.

Kupujici dokonci vystavbu tohoto rodinného domu na nemovitosti, ziskd k tomuto rodinnému
domu pravo uZivat stavbu (pravomocnym rozhodnutim stavebniho Ufadu) nebo jiny ekvivalent
tohoto prava (dale jen spole¢né oznacen jako , kolaudace”), a to v souladu se zakonem ¢. 283/2021
Sb. a toto pravo uzivat stavbu dolozi prodavajicimu nejpozdéji do 5 let ode dne provedeni vkladu
vlastnického prdva kupujiciho k nemovitosti do katastru nemovitosti. Dokoncenim stavby
rodinného domu se pro ucely této smlouvy rozumi splnéni podminek pro pfidéleni ¢isla popisného
novostavbé rodinného domu (dale toto ujednani také oznaceno jako “ujedndni o povinnosti
dokoncit stavbu rodinného domu®). Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, ze by kupujici porusil
svUj zadvazek uvedeny v tomto odstavci a ve sjednané Ih(ité nedokoncil stavbu rodinného domu, je
kupujici povinen zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy zapocaty rok,
v némz bude se splnénim tohoto svého zavazku v prodleni.

Kupujici se zavazuje, Ze rodinny dlim postaveny na nemovitosti po jeho dokonéeni nepfenecha k
prondjmu tfretim osobam. Prondjmem se rozumi prenechani rodinného domu postaveného na
nemovitosti ndjemci k rekreaci a nikoli k zajisténi bytovych potreb ndjemce. Tento zavazek se
sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 8 let od provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitosti
ve prospéch kupujiciho. V pfipadé poruseni tohoto zdvazku se kupujici zavazuje uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici neni opravnén nemovitost zcizit (Uplatné ¢i bezuplatné
prevést) ani ji zatiZit (vécnym bfemenem, zastavnim pravem, pravem stavby, predkupnim pravem
apod.) bez predchoziho pisemného souhlasu proddvajiciho. Smluvni strany timto zfizuji k
nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy zakaz zcizeni a zakaz zatizeni nemovitosti bez
predchoziho souhlasu prodavajiciho, jako opravnéného z tohoto prava. Zakaz zcizeni a zatiZeni se
sjednava jako pravo vécné. Zakaz zcizeni a zakaz zatiZeni se sjedndvaji na dobu urcitou, a to na
dobu 8 let od provedeni vkladu vlastnického prava kupujictho k nemovitosti do katastru
nemovitosti. Naklady na vymaz tohoto vécného prdva z katastru nemovitosti ponese Kupuijici.
Smluvni strany prohlasuji, Ze zfizeni zdkazu zcizeni a zatiZzeni povaZzuji za hodné pravni ochrany,
neodporujici dobrym mravim ani vefejnému poradku a jeho zfizeni je odlvodnéno zajmy
prodavajiciho na rddném plnéni zavazkl z této kupni smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze rovnéz
dobu trvani zdkazu zcizeni a zatiZzeni dle této dohody povazuji dle svého nejlepSiho védomi za
pfimérenou.

Smluvni strany timto rovnéz zfizuji ve prospéch prodavajiciho jako predkupnika k nemovitosti
uvedené v ¢l. I. této smlouvy vécné predkupni pravo, a to ve smyslu ustanoveni § 2140, zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik. Kupujici a dalsi pfipadni budouci vlastnici ¢i spoluvlastnici
nemovitosti jsou povinni pro pfipad jakéhokoliv zcizeni nebo darovani, nabidnout nemovitost
prodavajicimu jako predkupnikovi ke koupi, a to za stejnou kupni cenu, za jakou nemovitost koupil
kupujici od prodavajiciho, tj. za kupni cenu uvedenou v ¢lanku lll. odstavec 1. této smlouvy.
VynaloZil-li vS§ak povinny z predkupniho prava na nemovitost naklad k jejimu zlepSeni (zejm.
zhodnoceni ceny nemovitosti legdlné realizovanou stavbou), ndlezi mu stejnd ndhrada jako
poctivému drziteli. V pfipadé zhodnoceni nemovitosti legalné realizovanou stavbou, ktera se stane
soucdasti nemovitosti, se pfi vyuziti predkupniho prava ze strany proddvajiciho jako predkupnika,
sjednava navyseni kupni ceny o hodnotu stavby, kterd bude stanovena na zakladé znaleckého
posudku o ocenéni stavby zpracovaného dle aktualné platnych a ucinnych pravnich predpist ke
dni uzavreni pfipadné kupni smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo urcit v takovém pfripadé
soudniho znalce ma prodavajici. Nabidka kupujiciho k uplatnéni predkupniho prava musi byt
ucinéna pisemné a musi byt doruc¢ena prodavajicimu. Toto predkupni pravo se sjednava na dobu
urcitou, a to na dobu 8 let od provedeni vkladu vlastnického prava k nemovitosti dle této smlouvy



ve prospéch kupujiciho. Predkupni pravo se zfizuje bezuplatné. Prodavajici vyse uvedené
predkupni pravo pfijima a s jeho zfizenim souhlasi. Prava a povinnosti z predkupniho prava
neupravena timto odstavcem se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze se kupujici nejpozdéji do 6 mésicli od dokonceni stavby rodinného
domu na nemovitosti pfihlasi k trvalému bydlisti v obci Urbanice a tento trvaly pobyt si v obci
Urbanice necha zapsany po celou dobu, po kterou bude nemovitost ke svému bydleni uZivat. V
pfipadé poruseni jakéhokoli zavazku uvedeného v tomto odstavci se zavazuje kupujici zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.

Uhrazeni smluvni pokuty dle této smlouvy se nedotyka naroku na nahradu Skody.

VIIL.
Odstoupeni od smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by kupujici porusil své zavazky uvedeni v ¢l. VII. odst.
1. a/nebo 2. této smlouvy, tedy zavazek zajistit vydani stavebniho povoleni a zavazek dokondit
stavbu rodinného domu, a to ani ve dvoumési¢ni nahradni Ihité béZici od okamZiku, kdy bude k
napraveé stavu prodavajicim vyzvan, je prodavajici opravnén od této kupni smlouvy odstoupit.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vypracovdna ve tfech vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrZi po
jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni s Uredné ovérenymi podpisy bude ptilozeno k ndvrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by kupujici fadné a vcas nezaplatil kupni cenu a s jeji
Uhradou byl v prodleni o vice neZ 15 dnl, je kupujici povinen zaplatit prodavajicim smluvni pokutu
ve vysi 10 % ze sjednané kupni ceny a proddvajici je vedle toho opravnén od této smlouvy
odstoupit. PInéni ze smluvni pokuty sjednané timto odstavcem je splatné ke dni odstoupeni od
smlouvy. V pfipadé odstoupeni od smlouvy je budouci prodavajici opravnén zapocitat na smluvni
pokutu sloZzenou zalohu na kupni cenu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze by se prohlaseni prodavajiciho ohledné neexistence
pravnich vad, tak jak je uc¢inéno v €l. IV. této smlouvy, ukdzalo nepravdivym a prodavajici by ani do
60 dnli od okamziku, kdy k tomu bude kupujicim vyzvan, pravni vady neodstranil, je kupujici
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je z divod( hodnych zfetele opravnén pozadat prodavajiciho
o neuplatnéni kterékoli smluvni pokuty sjednané v této smlouveé s tim, Ze o takovémto postupu
nasledné rozhodne zastupitelstvo prodavajiciho. Kupujici bere na védomi, Zze na pripadné
neuplatnéni smluvni pokuty ze strany prodavajiciho, nebo na jeji uplatnéni pouze castecné,
nevznika kupujicimu pravni narok a je vylu¢né na rozhodnuti zastupitelstva obce, zda k takovému
postupu pristoupi. Smluvni strany prohlasuji, Ze sjednané smluvni pokuty povaZzuji za primérené
podminkam uzavreni této smlouvy, kdyz zdkladnim dlleZitym zajmem prodavajiciho, vedoucim k
prodeji pozemkd v jeho vlastnictvi, je vystavba novych rodinnych domi v obci v aktualnim case a
s tim spojené navyseni poctu obyvatel s trvalym pobytem v obci.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné ville,
coZ potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Kupujici bere na védomi svou povinnost zfidit (i poskytnout potfebnou soucinnost pro ucely
ztizeni) vécné bfemeno (sluzebnost) inZenyrskych siti ve prospéch vlastnika téchto inZenyrskych
siti (jedna se zejména o sluzebnost inzenyrskych siti k umisténi a provozovani zatizeni distribucni



soustavy podle § 25 odst. 4 zak. ¢. 458/2000 Sb., energetického zakona, dale zfizeni siti
telekomunikacnich zafizeni apod.). Takovéto vécné bremeno se pro Ucely této smlouvy nepovazuje
za vadu nemovitosti, a to ani pro pfipad, Ze by bylo zfizeno prodavajicim pred uzavienim této
smlouvy.

7. Obec Urbanice ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpis(, potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této Smlouvé, byly splnény ze strany Obce
Urbanice veskeré zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisQ, ¢i jinymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zverejnéni,
schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost takovéhoto pravniho jednani.

V Urbanicich dne ......cccoevvvueivnnne.

Jan Vycital
za Obec Urbanice



